CUC QUAN LY THIHANH AN DAN SU  CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THI HANH AN DAN SU Dgc 1ap - Tu do - Hanh phiic
THANH PHO HO CHI MINH

Sé: 4081/TB-THADS Thanh phé H6 Chi Minh, ngay 03 thang 03 nam 2026

THONG BAO
Thong béo vé viéc ban dau gia tai san

Can cir khoan 1 Diéu 104 Ludt Thi hanh dn dén sw (dwoc sita d6i, b6 sung
nam 2014);

Can cu Qu)'ét dinh céng nhdn sy théa thudn cua cdac dwong su 56
1836/QDST-DS ngay 23/10/2020 ciia Toa én nhén dan Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cir Quyét dinh thi hanh dn theo yéu cdu sé 2400/0P-CTHADS ngdy
19/5/2021 cua Cuc trudng Cuc Thi hanh an dan sw Thanh phé Ho Chi Minh;

Can cur Quyé't dinh vé viéc cuong ché ké bién, xir ly tai san 56 541/0D-
CTHADS ngay 16/8/2024 ciia Chap hanh vién Cuc Thi hanh an dén su Thanh
p115 Ho Chi Minh;

Can cir Hop dong dich vu dau gid tdi san sé 526/HD-DG ngay 14/11/2025
duroc ky ket gitea Trung tam dich vu déu gid tai san Thanh phé Ho Chi Minh véi
Thi hanh an dan sir Thanh pho Hé Chi Minh;

Can cir Hop dong svra déi, bé sung Hop dong dich vy déu gid tai san (lan thir
2) dwoc ky két ngay 02/3/2026 giita Trung tam dich vu ddu gid tai san Thanh phé
H6 Chi Minh véi Thi hanh dn din sw Thanh phé Hé Chi Minh;

Can cir Quy ché cudc ddu gid s6 1827/QC-TTPG va Théng bdo s6 1828/TB-
TTDG cung ngay 02/3/2026 cua Trung tam Dich vu ddu gia tai san Thanh phé’
Hé Chi Minh.

Thi hanh 4n dan sy Thanh phd H Chi Minh (THADS Thanh phé) théng bao
vé viée td chirc ban d4u gia tai san nhu sau:

1. Tén, dia chi ciia t6 chirc ban d4u gi4 tai san:

Trung tim Dich vu dAu gi4 tai san Thanh ph HS Chi Minh - dia chi: sé 19/5
Hoang Viét, phuong Tan Son Nhit, Thanh phd HS Chi Minh.

2. Tén tai san hodc danh muc tai san, sé lwong, chit lwong cia tai san
déu gid; noi c6 tai sin diu gia; gidy tor vé quyén sé hitu, quyén si dung d6i
véi tai san ddu gia:

2.1 Nha va khudn vién dat toa lac tai dia chi: s6 76/2/12 Phiing T4 Chuy,
phirdng An Lac A - quan Binh Tan (nay 13 phudng An Lac), Thanh phé H3 Chj
Minh theo Giéy chirng nhan quyén s& hitu nha & va quyén su dung dat & sb:
1146/2004 do Uy ban nhén dan quan Binh Tan cép ngay 10/8/2004 va Ban do
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hién trang vi tri ngay 10/6/2022 ctia Trung tam do dac ban d6 - S& Tai nguyén va
Moi trugng Thanh phd Hd Chi Minh, duoc kiém tra ndi nghiép ngay 25/8/2022.
Cu the:

- Theo Giéy ching nhén néu trén: DAt &: thudc thira 703; t& ban dd 07; dién
tich: 342,1 m? Nha &: dién tich st dung: 110,1 m?; dién tich xdy dung: 73,9 m?;
két ciu nha: vach gach, san g0, mai ton; sb tAng: 01 + limg.

- Theo Ban d6 hién trang vi tri ngay 11/8/2022 cta Céng ty TNHH Po dac
tu vén Kién Oc, dugc kiém tra ndi nghiép ngay 25/8/2022: Dat & dién tich: 374,7
m2, trong d6 phan dién tich pham 16 gi¢i 1a 5.8 m2, mot phan dién tich da cap cho
nha 473/21A Tinh 16 10, phuéng An Lac, Thanh phd H6 Chi Minh 12 1.2 m? _phan
dién tich tang thém so véi Gidy chimg nhan la 25.6 m? Nha o la: 139,8 m* dién
tich san xdy dung, trong d6 dién tich san da duoc cp Gidy chung nhan 1a 110,2
m? va dién tich xay dung ngoai Gidy ching nhan 1a 29,7 m? (bao gom tang 11217
m? (c6 3,3 m? pham 16 gidi va 13,7 m? khong pham 19 gioi) va tang ltng 13 12,7
m? (c6 3,3 m? pham 19 giéi va 9,4 m? khong pham 16 gioi).

Luu ¥:

- Déi véi phan dién tich d4t ting thém so VO’l Gidy ching nhén cua tai san dén
nay chua duoc cap Gidy chimng nhén; khong nam trong quy hoach, chua c6 Quyét
dinh thu hdi dit ciia co quan c6 thim quyén. Phin dién tich ting thém cta tai san
néu trén duge thé hién tai Cong vin sb 696/CNBT ngay 15/3/2023 ctia Chi nhanh
Vin phong diang ky dat dai quan Binh T4n, ngudi mua tring d4u gia tai san co
trach nhiém tu lién hé vdi co quan nha nudc co thdm quyén dé hop thuc hda dbi
v6i phan dién tich nay.

- Pbi véi phan dién tich san ting thém so v&i Gidy chung nhan dugc xay
dung vao khoang ndm 2007, dén nay chua c6 Quyét dinh xir phat vi pham hanh
chinh nao lién quan dén phén dién tich tang thém nay.

Noi ¢6 tai san d4u gié: s6 76/2/12 Phung T4 Chu, phuong An Lac A - quin
Binh Téan (nay la phucmtr An Lac), Thanh phé H6 Chi Minh.

2.2 Glay to quyen s hiru, quyen st dung d6i vi tai san déu gia, gxay to
chimg minh quyén duoc ban tai san gom:

+ Quyét dinh s& 1836/2020/QDST-DS ngay 23/10/2020 Quyét dinh céng
nhén sy théa thuan clia cdc duong sy ciia Toa 4n nhan dén Thanh phd Hb Chi
Minbh;

+ Quyét dinh s6 2400/QD-CTHADS ngay 19/05/2021 Quyét dinh Thi hanh
an theo yéu cau cua Cuc Thi hanh an dan su Thanh phé Hb Chi Minh;

+ Quyét dinh s 541/QD-CTHADS ngay 16/08/2024 Quyét dinh v& viéc
cudng ché ké bién, xir 1y tai san ciia Cuc Thi hanh én dén sy Thanh ph6 Hb Chi
Minh;
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¢ Bién ban ve viéc ké bién, xir Iy tai san ngay 18/08/2025 cia Thi hanh an
dan su Thanh pho Ho Chi Minh: |

¢ Giay chimg nhan quyeén s¢ hiru nha @ v quyén st dung dat ¢ so:
11462004 do Uy ban nhan din quan Binh Tan cip ngay 10/8/2004;

i Ban 4o hién trang vi trf ngay 1062022, duge kiém tra no1 nghi¢p ngay
725/8 2022 va Ban vé so do nha dat ngay 30'8/2022 cia Trung tam do dac ban do -
S Tai nguyén va Moi trudmg Thanh phd Ho Chi Minh.

+ Cong van sd 447/UBND ngay 1012/2022 cua Uy ban nhan din quan

Binh Tan.
+ Cong van s6 696/CNBT ngay 15/3/2023 cua Chi nhianh Van phong dang

kv dat dai quan Binh Tan.

- Cong van s6 1009/QLDT ngay 25/3/2022 va Cong vin 6 5449/QLDT
ngay 10/11/2023 cum_ cua Phong Quan 1y d6 thi quan Binh Tan.

+ Cong van s6 1845/SQHKT-QHK V2 ngay 01/6/2022 ciia S& Quy hoach -
kién tric.

+ Chimg thu tham dinh gia s 373/2025/331 ngay 22/10/2025 cia Cong ty
C6 phan Tham dinh gia Sao Viét.

3. Thoi gian, dia diém xem tai sin ddu gid:

- Théri gian xem tai san: 03 ngay lam vige, lién tyc tir ngay 25/3/2026 dén hét
ngay 27/3/2026.

- Dm diém: Tai noi co tai san du gia. Lién hé: Chap hanh vién ] Nguyén Minh
Anh, s6 dién thoai: 0973400825 hodc Trung tam dich vy ddu gia tai san Thanh
phd HO Chi Minh, s6 dién thoai: 028 38115845,

4. Thoi gian, dla diém ban hd so tham gia dau gia va xem gidy tir vé
quyén sé hiru, quyén sir dung tai sin va tai li¢u lién quan:

- Thoi gian: Tir 07 gio 30 phat ngay 03/3/2026 dén 17 gio 00 phat ngay
30/3/2026 (trong gi¢ hanh chinh).

- Dia diém: Tai Trung tim Dich vu déu gia tai san - s6 19/5 Hoang Viét,
phmmn Tan Son Nht, Thanh phé Hé Chi Minh.

5. Gid khoi diém cua tai san diu gla.

Gm khoi diém 1a: 14.992.665.206 ddng (Mudi bon ty, chin trdm chin muoi
hai tri¢u, sdu trim sdu muoi lam ngan, hai tram ¢ sau déng).

6. Tidn mua ho so tham gia diu gia, tién dit trudc:

- Tién mua hd so tham gia déu gia: 1.000.000 ddng/ho so.

- Tién dit trude: Khoan tién dit trude ma ngudi ding ky tham gia dau gia
phai nop la 20% so voi gid khai diém, cu thé: 2.998.533.041 ddng (Hai ty, chin
tram chin muoi tam triéu, ndm tram ba muoi ba ngan, khong tram bdn muoi mét
dong).

- Thoi han ndp tién dit trude: Tir 7 gio 30 phit ngay 03/3/2026 dén 17 gios 00
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phut ngay 30/3/2026.

- Phutong thite thanh todan tién dit trede: Chuyén khoan vao tai khoan cua
Trung tam Dich vu ddu gia tai san Thanh phd Ho Chi Minh 50 0721000666768
ma tai Ngan hang TMCP Ngoai thuong Viét Nam (Vietcombank) - Chi nhanh Ky
l)om*

. Thovi gian, dia diém, di¢u ki¢n, cich thire dang ky tham gia dau gia:

- Thon gian: tir 07 gidr 30 phat ngay 0332026 dén 17 giér 00 phat ngay
10/372026 (trong gio hanh chinh)

- Dn diém: Trung tam Dich vu dau gia tai san Thanh phd H6 Chi Minh - dia
chi: €6 19/5 Hoang Viét. phuong Tan Son Nhat, TP. Ho Chi Minh.

- Diéu kién. cach thirc dang ky tham gia dau gia: Ca nhan, to chire khong
thudc cac truong hop quy dinh tai Khoan 4 Pidu 38 Luat Dau gid tai san tham
khao ho so va nop ho sova dang ky truc nep tai Trung tdm Dich vu dau gid tai san
Thanh ph() Ho Chi Minh. Truong hop khong tu minh mua/ nop ho so thi ¢o the ay
quyén cho nguai khac dén mua/ndp hé so va/hodc tham gia dau gid theo dung
thai han quy dinh tai thong bao nay

Diéu kién: Ca nhan, to chie dang ky tham gia dau gia thong qua vi¢e nop ho
so tham gia déu gia hop 1¢ va tién dat trude cho to chire diu gia tai san theo quy
dinh cua Luat dau gia tai san va quy dmh khac cua phap ludt ¢o lién quan. Trong
truromg hop phap luat c6 quy dinh vé diéu kién khi tham gia dau gia thi nguoi
1h.|m Em diu gia phai dap ung diéu kién d6. Nguoi tham gia ddu gia co thé uy
quyen bing vin ban cho nguoi khic thay mat minh tham ya dau gia.

Céach thire: Ngudai dang ky tham gia dau gia ndp truc tmp ho so tham gia diu
gid tai try s Trung tam Dich vu dau gia tai s'm Thanh phé Ho Chi Minh.

Ho so ding ky tham gia dau gia tai san gom co:

- Pon ding ky tham gia dau gia (theo mau ctia Trung tim) (ban chinh):

- D46 voi ca nhin: Ban sao CCCD/HO chiéu con hiéu luc hodc ban chup kém
bin chinh dé ddi chiéu;

_ D&i véi 16 chire: Ban sao Gidy chimg nhin ding ky kinh doanh/Quy¢t dinh
thanh 13p con hiéu lyc hodc ban chup kém ban chinh dé déi chiéu; CCCD/HS
chiéu cua nuum dai di¢n theo phap ludt cia té chirc;

- Céc gidy 1o lién quan dén viéc du diéu kién tham gia diu g14 tal san diu
trong truong hop phap ludt c6 quy dinh vé diéu kién khi tham tham ¢ gia diu gia tai
san;

- Gidy uy quycn theo quy dinh cua phap ludt trong trudmg hop ding ky thay.

8. Thoi gian, dia diém té chire cuje diu gia:

- Thoi gian: 09 gio 00 phuat ngay 02/4/2026.

- Dia diém: Trung tdm Dich vu diu gid tai san Thanh phé H6 Chi Minh - dia
chi: s6 19/5 Hoang Viét, phuong » Tan Son Nhat, TP. Hd Chi Minh.
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9. Hinh thirc dau gia, phwong thirc diu gia:

- Hinh thuc déu gia: Pau gia truc tiép bang 161 ndi tai cudc déu gia.

- Phuong thitc déu gia: Phuong thirc tra gia 1én.

10. Buéc gia, viéc ap dung buéc gia tai cic vong ddu gia trong trudong
hop cudc dau gia cé bwdc gia va cic vong diu gia:

10.1 Budc gia: Cudc dau gia co ap dung bude gia.

- Budc gid duoc x4c dinh: La mirc chénh 1éch giira 14n tra gia sau so voi Jan
tra gia trude lién ké; Budc gia duoc ap dung mirc chénh 1éch tdi thiéu.

- Budc gia quy dinh 1a 150.000.000 déng/01 budc gia.

10.2 Viéc ap dung budc gia: Bude gia duge ap dung cho ngudi tham gia dau
gié tra tir 1an thir hai tr& di trong phién du gia.

10.3 Gié tra hop 1&: Nguoi tham gia du gia phai tra it nhit bang gia khoi
diém; nguoi tra gia sau phai tra gia cao hon gia ma ngudi tra gia trudce lién ké da
tra it nhat 01 budc gia.

10.4 Gi4 tra khong hop 18: Nguoi tham gia dau gia tra thap hon gia khoi
diém; ngudi tra sau tra gia thip hon gia ma ngudi tra gia trude lién ké da tra it
nhét 01 bude gia.

10.5 Ngudi trang diu gia: La ca nhan, t6 chic tra gia cao nhét so vdi gia khéi
diém hodc biang gia khoi diém trong trudng hop khong c6 ngudi tra gia cao hon
giad khai diém khi d4u gia theo phuong thic tra gia 1én; P4u gia vién cong b
ngudi di tra gia cao nhét 1a nguoi tring dau gia sau khi nhic lai 03 lan gia cao
nhét d3 tra ma khong c6 ngudi tra gi cao hon.

11. Thoi han, phuwong thire thanh toan tién mua tai san:

Dot 1: Ngay khi td chirc t6 chitc d4u gia thanh, khoan tién dit trude cua
khach hang tring d4u gia s& duoc chuyén thanh tién coc ddm bao giao két, thirc
hién hop ddng mua bén tai sén dhu gia.

Dot 2: Trong thoi han 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh, ngudi mua phai nop
di 100% tién mua tai san sau khi da trir s6 tién da ndp Dot 1 vao tai khoan sb
1234567575 ctia Thi hanh én dan sy Thanh ph6 H6 Chi Minh mé tai Ngan hang
TMCP Ngoai thuong, Viét. Nam va khdng dugc gia han thém.

Néu qua thot. han 30 ngay ké tir ngay d4u gia thanh, ngudi mua duoc tai san
dau gia khong thanh toan du tién mua tai san thi xem nhu vi pham nghia vy thanh
toan va thudc’ truomg horp flr Cth mua tai san, khoan tién ciia ngudi mua tai san d3
nop sé duge xu 1y’ theo quy dinh coa phap luat.

12. Trach nhiém nop thué va cic nghia vu tai chinh c6 lién quan:

- Ngudi mua duge tai san d4u gia c6 nghia vu ndp phi céng ching Hop déng
mua ban tai san d4u, 18 phi trudc ba, thué gié tri gia ting va céc 1€ phi khac (néy
c0) phat sinh trong qu4 trinh 1am thu tuc chuyén quyén s hiru, sir dung d6i véi taj
san mua tring d4u gia theo thué suat do Nha nuéc quy dinh. Déi voi cong trinh
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xdy dung trén dit va dién tich dit chua dugc cép giéy Chirng nhan quyén sé hiru,
st dung (néu cd): Ngudi mua dugc tai san d4u gia tu lién hé vdi cdc co quan co
thAm quyén dé thyc hién thi tuc cip gidy Ching nhén va chiu toan bd cac chi phi
c6 lién quan theo quy dinh (thué, phi, 1& phi...).

- Thué thu nhép c4 nhan, thué thu nhap doanh nghiép tir viée chuyén nhuong
quyén sur dung dit va tai san gin lién vé6i dit lién quan dén tai san ban du gia:
Ngudi c6 nghia vu ndp 1a cha cfi cla tai san. Tién nop thué va cac nghia vu tai
chinh ¢6 lién quan duoc tinh theo quy dinh cua phap luét hién hanh va dugce tru
vao tién ban tai san.

Ngudi 6 nghia vu ndp 14 chit i cia tai san. Tién np thué va cac nghia vu
tai chinh c6 lién quan dugc tinh theo quy dinh cua phép luat hi¢n hanh va duoc trir
Va0 tién ban tai san.

- Céc nghia vy tai chinh phai thanh toan cho Nha nu6e nhu tién sir dung dat,
tién dién, tidn nudc, cude dién thoai... (néu c6) phat sinh trude thoi diém ban giao
tai san cho ngudi mua duoc ti san ddu gia: Nguoi co nghia vy ndp 1a chu cil cua
tai san, do Thi hanh an dan sy Thanh phd H6 Chi Minh ndp thay va duoc trir vao
tién ban tai san.

- Ngudi mua duoc tai san ddu gia phai chiu trich nhiém nop thué gia tri gia
ting trong trurong hop gia khéi diém chua bao gdm thué gié tri gia ting ma tai san
dAu gia thudc dién phai chiu thué gié tri gia ting theo quy dinh.

Trudc khi mé cude ban ddu gia 01 ngay lam viéc, nguoi phai thi hanh &n ¢co
quyén nh4n lai tai sin néu ndp du tién thi hanh én va thanh to4n cac chi phi thuc
té, hop ly da phat sinh tir viéc cudng ché thi hanh 4n, t§ chirc ban du gia.

Luu y: Thong bao ndy thay cho thu moi tham du dAu gia cia duong su, Vién
kiém sat nhan dan Thanh phé };6 Chi Minh va ngudi c6 lién quan, néu khong c6
khach hang dang ky tham gia dau gia va ndp ti€n ddt truéc chung tdi s& thong bao
sau)./.

Noi nhidn:

- Cac duong su;

- UBND phudng An Lac;

- Vién kiém st nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh;
- Ké toan nghiép vu;

- Trang thong tin dién tir cia Cuc THADS;

- Liu: VT, HSTHA (CHV: Nguyén Minh Anh).

Nguyén Minh Anh
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